Ey bod@

KOMMUNE

Teknisk avdeling

DatO: - uiisisiirnises e ipensnssmrasssnisssimssanmarsosn 28,10.2021
Saksbehandler: ... ... Andreas Ryan
Telefon direkte: ... .75555317
Deres refy; i s i b e
[ o= OO < £ - ¥4 724 VX |
SaKSNFVAT Tf.l .o sneen e nennn: 2021714607
ArKIvKOd®e: i e o e e e e e,

Utbyggingsavtale
Kvartal 25 - Vestre del - Sentrum

«Konsept B»
Mellom
Bodg kommune Org.nr.972 418 013
Postboks 319
8001 Bodg
heretter kalt kommunen, og
Kvartal 25 Org.nr. 994 588 257
Postbok 205
8001 Bodg
heretter kalt utbygger, er det inngatt slik avtale:
1. Avtalens formal og grunnlag
Formalet med avtalen er 3 sikre opparbeiding av og tilpasninger til offentlig infrastruktur i trdd med
arealplan og de behov som utbyggingen utlgser jf. kommuneplanens arealdel, planbestemmelsene
§ 1.5, vedtatt 14. juni 2018.
Avtalen skal avklare kostnadsdekning.

Avtalen tar utgangspunkt i:

e Detaljreguleringsplan for Kvartal 25 - Vestre del - Sentrum, planiD 2019013, datert
29.10.2020
e Kommunalteknisk norm for Bodg kommune (til enhver tid gjeldende)
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e Reglement for sanitaeranlegg og stikkledning (til enhver tid gjeldende)

e Retningslinjer for gravearbeider pa det kommunale vegnettet i Bodg (til enhver tid
gjeldende)

e Regelverk for utleie av offentlig gategrunn i tilknytning til midlertidige bygge- og
anleggsarbeider (til enhver tid gjeldende)

2. Utbyggers plikter

2.1 Reetablering/opparbeidelse/breddeutvidelse av fortau

Fortau i Dronningens gate, Sandgata og Kongens gate, benevnt «o_SF» i «Arealplankart» inntatt i
vedlegg 1 nedenfor reetableres/opparbeides/breddeutvides innenfor planomradet og i henhold til
reguleringsplan for «Kvartal 25 Vestre del, Sentrum» (planiD 2019013).

Fortauene skal opparbeides etter gjeldende krav, herunder kommunalteknisk norm, retningslinjer
for graving i Bodg kommune, Statens vegvesens handbgker m.m. Det stilles seerlig krav om at fortau
opparbeides/reetableres/breddeutvides med belegningsstein, med «Oslo kantstein», i klasse BK 10
for handtering av tunge kjgretgyer, med universell utforming og med tilfredsstillende
overvannshandtering.

Utbygger plikter & detaljprosjekterte fortauene. Detaljprosjekteringen skal godkjennes av Bodg
kommune, Teknisk avdeling fgr opparbeidelse/reetablering/breddeutvidelse av fortauet kan starte.

2.2 Fortau i Dronningens gate

Fortauet i Dronningens gate (markert i gult pa «Skisseplan for fortau i Dronningens gate» inntatt
nedenfor i vedlegg 2) opparbeides/reetableres/breddeutvides med fortausvarme, som tilknyttes
«Konsept B» og driftes av det fremtidige sameiet.

Dronningens gate planlegges oppgradert av Bodg kommune i Igpet av de naermeste arene, jf.
reguleringsplan for «Dronningens gate» med planiD 2019015. Dersom Bodg kommune innen 1. juni
2022 har fatt tilstrekkelig finansiering til 8 giennomfgre oppgradering av Dronningens gate i
henhold til sistnevnte reguleringsplan, vil utbyggers plikt til breddeutvidelse av fortau i Dronningens
gate (omrade markert i rgdt pa «Skisseplan for breddeutvidelse fortau Dronningens gate» inntatt i
vedlegg 3 nedenfor), jf. denne avtalens punkt 2.1 erstattes av plikt for utbygger til innbetaling av et
kontantbidrag til Bodg kommune.

Kontantbidraget utgjer kr 630 181, og er beregnet pa grunnlag av kostnadsanslag for den
kommunale infrastruktur utbygger skal yte anleggsbidrag til, slik dette fremkommer i omforent
kalkyle inntatt i vedlegg 4 nedenfor. Eventuelle senere kostnadsberegninger endrer ikke avtalt
kontantbidrag etter denne avtale.

Hele kontantbidraget forfaller til betaling fgr midlertidig brukstillatelse kan innvilges. Senere forfall
kan avtales dersom utbygger stiller «<on demand-garanti» for belgpet. Kontantbidraget kan betales
for forfall.
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Dersom kommunen 1. juni 2022 ikke har fatt tilstrekkelig finansiering til @ gjiennomfgre
oppgradering av Dronningens gate, plikter utbygger & reetablere/opparbeide/breddeutvide
fortauet i Dronningens gate i henhold til denne avtale punkt 2.1.

2.3 Vannkum
Vannkum benevnt VN1 pa «Skisseplan for vann- og avlgpsanlegg» inntatt i vedlegg 5 nedenfor
etableres av utbygger.

2.4 Innbetale belgp for frikjgp av manglende parkeringsplasser

| trad med Bodg kommunes til enhver tid gjeldende regelverk og praksis for frikjgp av
parkeringsplasser skal eventuell underdekning av parkeringsplasser for motorkjgretgy pa egen
eiendom frikjgpes av utbygger, jf. kommuneplanens arealdel § 3.7 og planbestemmelsene § 2.9.
Frikjppsbelgpet skal vaere innbetalt til Bodg kommune fgr det gis midlertidig brukstillatelse til
oppfarte bygninger, jf. kommuneplanens arealdel § 3.9.

3. Kostnader

3.1 Utbygger skal dekke fglgende kostnader:

Alle kostnader knyttet til opparbeidelse av de anleggene som avtalen omfatter, jf. pkt. 2.1 tit 2.3
ovenfor. Dette innebaerer, men er ikke begrenset til planlegging/prosjektering, opparbeiding,
kostnadsberegninger, grunnerverv/fradeling, oppmaling- og tinglysing, rigging og riving av
midlertidige anlegg, eventuelle ngdvendige arkeologiske undersgkelser og eventuelle fglgefeil av
mangler/feil i planene eller uforutsette forhold.

Ved signering av utbyggingsavtalen betaler utbygger et grunnbelgp kr. 8000,- for avtalen og kr.
2000,- pr. daa brutto tomteareal til oppfglgning av avtalen til og med garantitiden. Ny behandling
etter avtaleinngaelse initiert av utbygger faktureres etter medgatt tid med kr. 500,- pr. time (K.sak
110/03).

Ajourfgring av kart og fastmerker etter at feltet er ferdigstilt betales av utbygger med kr 1,25 pr
kvadratmeter i utbyggingsomradet (eks mva).

Dersom utbygger etablerer felles avfallsaniegg pa kommunal parkeringsplass i Kongens gate, i
henhold til bystyrevedtak datert 16. juni 2021 i PS 21/89, plikter utbygger @ kompensere Bodg
kommune, Teknisk avdeling v/Vei og trafikk for fremtidige tapte parkeringsinntekter med et
engangsbelgp pa kr 260 000 per parkeringsplass som kommunen taper. Utbygger plikter & betale
den totale kompensasjonen for tapte parkeringsinntekter ved utstedelse av faktura fra Bodg
kommune, Teknisk avdeling, Vei og trafikk.

I det tilfellet at utbyggingen av Kvartal 25 medfgrer at det frigjgres kommunal veigrunn i Kongens
gate og/eller Sandgata, som kan benyttes til etablering av.nye kommunale parkeringsplasser, kan
utbyggers kompensasjonsplikt etter forrige avsnitt helt eller delvis oppfylles gjennom slik etablering.
Dersom det for eksempel gar tapt tre kommunale parkeringsplasser ved etablering av felles
avfallsanlegg i Kongens gate og utbygger frigigr kommunal veigrunn for etablering av to kommunale
parkeringsplasser vil utbygger plikte & kompensere kommunen for tap av en parkeringsplass. Dette
forutsetter at Bodg kommune, Teknisk avdeling, Vei og trafikk godkjenner etablering av eventuelle
nye parkeringsplasser. Dersom utbyggingen frigjgr flere kommunale parkeringsplasser enn det som
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gar tapt ved etablering av felles avfallsanlegg i Kongens gate har ikke utbygger krav pa godtgjgrelse
fra kommunen.

4. Planlegging, tilstandsregistrering og utfgrelse

4.1 Planlegging

Utbygger skal utarbeide detaljerte tekniske planer for anleggene omtalt i denne avtale punkt 2.
Planene skal godkjennes av Bodg kommune, Teknisk avdeling v/ hhv. seksjonen Vann- og avlgp og
seksjonen Vei og trafikk.

4.2 Tilstandsregistrering

Utbygger skal, fgr tiltak iverksettes, gjennomfgre tilstandsregistrering av neerliggende kommunal
infrastruktur, herunder eksisterende veg, fortau og vann- og avigpsanlegg, som potensielt kan bli
bergrt av tiltaket. Tilstandsregistreringen innebarer at eksisterende tekniske anlegg (veg, fortau og
vann- og avlgp) skal fotograferes og filmes fgr og etter anleggsarbeidet. Foto, film og annen
dokumentasjon av veg og forta skal sendes til Bodg kommune, Teknisk avdeling v/ Vei og trafikk,
mens dokumentasjon av kommunale vann- og avlgpsanlegg skal sendes til Bodg kommune, Teknisk
avdeling v/Vann og avlgp. Eventuelle avvik skal meldes skriftlig som eget vedlegg.

4.3 Utforelse
Opparbeidingen skal skje i henhold til godkjente detaljplaner jf. avtalen pkt. 4.1 ovenfor.
Anleggsarbeidet skal ikke startes fgr planene er godkjent.

Opparbeiding skal vaere i samsvar med kommunaltekniske normer og detaljplaner som gjelder pa
opparbeidingstidspunktet. Kommunen skal gjgres uttrykkelig oppmerksom pa eventuelle avvik fra
reguleringsplan (eventuelt annen gjeldende arealplan) ved innsending av detaljplaner for
godkjenning.

Utbygger er ansvarlig for at detaljplanene ivaretar eventuelle etablerte tredjemannsrettigheter,
f.eks. adkomstrett over fortau.

Dersom kommunen ber om det, skal kommunen innkalles til byggemgter som omhandler
anleggene eller til befaring pa naermere angitte trinn under anleggsarbeidet. Utbygger skal pa
anmodning gi kommunen informasjon om og tilgang til anleggene. Videre skal utbygger av eget
tiltak informere om forhold som han ma forsta kommunen bgr ha kjennskap til.

5. Fremdriftsplan

Utbygger skal utarbeide en fremdriftsplan med angivelse av forventet tidsrom for ferdigstillelse.
Denne fremdriftsplanen skal ta hgyde for rigg- og drift og ta hensyn til godkjente
arbeidsvarslingsplaner og inngatte avtaler om midlertidig leie av gategrunn. Slik fremdriftsplanen er
en del av denne avtalen og er inntatt i vedlegg 6 nedenfor.

6. Grunn: Overdragelse — rettigheter og heftelser

Utbygger har ansvar for at grunnbokshjemmel til areal som i reguleringsplanen er avsatt til offentlig
samferdsel, traseer for teknisk infrastruktur, friomrader og lignende offentlige formal blir overfgrt
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vederlagsfritt og heftefritt til kommunen. Tilsvarende gjelder arealer som anleggene faktisk
beslaglegger eller krever, eksempelvis for ngdvendige vegskjaeringer/-fyllinger, ledningstraseer med
hensynssoner, el-skap og uttak for brannvann.

Kommunen kan samtykke til at ngdvendig tilgang til slike arealer i stedet blir sikret ved en tinglyst,
evigvarende og vederlagsfri rett for kommunen til 3 ha, drifte og vedlikeholde vedkommende
anlegg.

7. Grunnerverv
Utbygger er selv ansvarlig for a erverve ngdvendig grunn ved frivillig avtale.

Kommunen vil pa fritt grunnlag vurdere a ekspropriere ngdvendig grunn og grunnrettigheter hvis
det er ngdvendig for gjennomfgring av reguleringsplanen (jf. plan- og bygningsloven kapittel 16).
Utbygger er kjent med at det i sa fall ma inngas en saerskilt avtale om
giennomfgring/garantistillelse, samt at erstatningsbel@gp og alle andre kostnader i saken etter
kommunens praksis ma dekkes av utbygger.

8. Overtakelse og overtakelsesforretning

Etter ferdigstillelse skal anleggene godkjennes av kommunen ved overtakelsesforretning.

Utbygger skal melde fra til Bodg kommune v/ Teknisk avdeling (ved seksjonen Vann- og avigp og
seksjonen Bygg- og milj@) nar tekniske anlegg er klare til overtakelsesforretning. Kommunen
innkaller til overtakelsesforretning. Relevant dokumentasjon av anleggene, herunder FDV, skal
fremlegges i god tid og veere godkjent f@r overtakelsen. Anleggene skal veere opparbeidet i samsvar
med omradeplanen, utbyggingsavtalen, godkjente tekniske planer og eventuelle etappeplaner.
Overfg@ring av grunn og grunnrettigheter til kommunen skal veere gjennomfgrt fgr

overtakelsesforretningen. Begge parter har ansvar for at det fgres overtakelsesprotokoll.

Ved godkjent overtakelsesforretning overtar kommunen vederlagsfritt fglgende kommunaltekniske
anlegg til drift- og vedlikehold:

— Fortau, jf. denne avtale pkt. 2.1 0g 2.2.
— Vannkum, jf. denne avtale punkt 2.3.

Kommunen overtar ikke VA-anlegg som ligger utenfor offentlig regulert veg, eller under privat veg,
med mindre det inngds saerskilt avtale.

9. Mangelsansvar

Utbygger er ansvarlig for & utbedre feil/mangler ved anleggene, eller skader (eksempelvis setninger)
som malte oppstd innen 3 ar etter overtakelsen.

Feil og mangler ved tekniske skisse- og detaljplaner, herunder fglgefeil, er utbyggers ansvar.

10. Garanti
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Som sikkerhet for at avtalen oppfylles skal utbygger stille bankgaranti pa selvskyldnervilkar pa 10 %
av beregnede kostnader (eksl. MVA) for anleggene. Utbygger utarbeider et dokumentert
kostnadsoverslag som vedlegges innsendingen av tekniske detaljplaner. Kostnadsoverslaget skal
godkjennes av Bodg kommune v/ Teknisk avdeling.

Garantien gjelder for utbyggers kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden. Dette omfatter
ogsa utbyggers ansvar for forsinket fullfgring, samt annen positiv kontraktsinteresse slik som
kostnader til prosjektering/prosjektledelse, ngdvendig grunnerverv, saksbehandling mv.

Garantien skal stilles fgr igangsettingstillatelse for tiltak i utbyggingsomradet gis. Garantien skal
sendes til Bodg kommune, Teknisk avdeling, kommunaldirektgrens stab v/ Andreas Ryan.

Dersom det sgkes om brukstillatelse til bygninger/anlegg i utbyggingsomradet, fgr de tekniske
anlegg som utbyggingsavtalen omhandler er overtatt av kommunen uten mangler, kan kommunen
stille som vilkar for innvilgelse at selvskyldnergarantien endres til 100% av kostnadene til
gjenstaende kontraktsforpliktelser.

Etter at samtlige anlegg er godkjent og endelig overtatt av kommunen, reduseres sikkerheten til tre
prosent av kontraktssummen for forhold som paberopes overfor utbygger eller garantisten innen
tre ar etter overtakelsen.

11. MVA-ngytralitet

Kommunen forplikter seg til 8 inngd MVA-justeringsavtale med utbygger. Avtalen skal ngytralisere
merverdiavgift som er palgpt pa utbyggers hand ved opparbeiding av tekniske anlegg etter denne
utbyggingsavtalen, samt forhindre tilbakefgringsplikt for allerede fradragsf@rt inngaende
merverdiavgift. Slik avtale skal inngds sa snart som mulig etter at det totale kostnadsbildet for
prosjektet er kjent og meddelt kommunen, og senest innen oppgavefristen for den termin de
respektive anlegg jf. avtalen pkt. 2 er overtatt av kommunen. Mal for MVA-justeringsavtale er
inntatt i vedlegg 7 nedenfor.

12. Enkelte andre forhold

Denne utbyggingsavtalen kan ikke transporteres til andre uten kommunens skriftlige samtykke,
signert av kommunaldirektgr for Teknisk avdeling.

Gatelgp som graves opp eller skades ved utbyggingen skal settes i stand av utbygger, jf.
kommunens retningslinjer for gravearbeider pa det kommunale veinettet i Bodg.

Eventuell bruk av kommunalt areal ma godkjennes pa forhand, jf. kommunens regelverk for utleie
av offentlig gategrunn i tilknytning til midlertidige bygge- og anleggsarbeider.

Kommunen kan palegge utbygger a sgrge for at areal som er eller skal bli kommunalt, typisk
regulerte friomrader, blir sikret ved innhegning eller tilsvarende i anleggstiden. Eventuelle skader pa
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markdekke eller vegetasjon skal istandsettes i samrad med kommunen og kan medfgre
erstatningsansvar for utbyggeren.

Fjernvarme/bergvarme

I henhold til planbestemmelsene er det tilknytningsplikt til fjernvarmenettet nar konsesjonaer har
bekreftet at fjernvarme kan leveres pa konsesjonsvilkar. Tilknytningsplikten gjelder for alle bygg
innen planomradet, men ikke for oppfering/hovedombygging for bygning som har mindre enn 500
m? oppvarmet bruksareal. Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det kan dokumenteres
at alternative Igsninger vil veere miljgmessig bedre.

Avfallsanlegg
Utbyggeren skal planlegge, bygge og legge til rette for drift og vedlikehold av felles avfallsanlegg.

Universell utforming
Utbyggeren forplikter seg til at universell utforming av offentlige veger, fortau og lekeplasser,
giennomfgres etter de til enhver tid gjeldende lover og forskrifter.

Kulturminner
Dersom det gjgres funn av gjenstander eller konstruksjoner som er 3 anse som kulturminner, og det
av denne grunn blir stans i arbeidet, skal dette skje uten kostnader for kommunen.

El- og telekabelanlegg

Utbyggeren skal kontakte alle relevante el- og telekabelleverandgrer slik at planlagte kabeltraseer
blir tatt hensyn til. Kabelplaner skal utarbeides samtidig med planer for teknisk- og grgnn
infrastruktur, og legges ved nar disse sendes til godkjenning. Parallelt med kommunal
plangodkjenning skal kabelplanene sendes bergrte kabelselskaper for godkjenning. Utbyggeren skal
pase at fremfgring av kabelanlegg og gatelys blir samordnet med kommunaltekniske anlegg.
Kabelplaner og gatelysplaner skal vedlegges de kommunaltekniske planene ved plangodkjenning.
Kommunalteknisk plangodkjenning kan ikke gis fgr det foreligger plangodkjenning fra bergrte
kabelselskaper.

Kabelanlegg skal etableres i samsvar med maksimalkravene etter ledningsforskriften § 5 femte ledd
jf. kommunalteknisk norm og gjeldende kommunale praksis, med mindre det foreligger seerskilt
avtale om noe annet. Har Bodg kommune behov for ekstra rgr i gravetraseer skal dette legges
vederlagsfritt. Bodg kommune leverer da de rgr som trengs.

13. Tinglysing m.m.

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Avtalen kan tinglyses pa gnr./bnr. 138/2191, 138/2183, 138/4183, 138/2036, 138/2090, 138/2161
og 138/2081 i Bodg kommune.

Utbyggeren skal, dersom tinglysing gjennomfgres, vedlegge avskrift av denne avtale som vedlegg til
alle skjgter samt medta i skjgtene henvisning til de betingelser som framgar av avtalen.

14. Verneting
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Tvister vedrgrende denne avtale eller garanti som stilles i medhold av denne, skal som
utgangspunkt spkes Igst i minnelighet. Lykkes ikke partene med det skal tvisten avgjgres ved
ordinaer rettergang. Partene vedtar Salten tingrett som verneting.

15. lkrafttredelse
Utbyggingsavtalen trer i kraft nar fglgende kumulative vilkar er oppfylt:

1. Avtalen er undertegnet av begge parter i etterkant av vedtak i Formannskapet jf. Bodg
kommunes delegeringsreglement.

2. Plan for rigg- og drift er godkjent av Bodg kommune og det er inngatt bindende avtale om
midlertidig leie av gategrunn. | naervaerende sak skal plan for rigg- og drift legge til rette for
at Dronningens gate holdes apen i hele anleggsperioden. Overordnet plan for rigg og drift er
vedlagt denne avtale i vedlegg 8.

16. Varighet

Denne utbyggingsavtalen gjelder fram til partenes forpliktelser er oppfylt. Dersom utbyggingen ikke
er spkt igangsatt innen 5 ar etter avtalens inngaelse, faller avtalen bort i sin helhet. Likeledes,
dersom utbyggingen er omspkt men ikke igangsettes innen 5 dr, faller avtalen bort i sin helhet.

17. Vedlegg

Arealplankart

Skisseplan for fortau i Dronningens gate

Skisseplan for breddeutvidelse fortau Dronningens gate
Omforent kalkyle

Skisseplan for vann- og avigpsanlegg

Fremdriftsplan

Mal for MVA-justeringsavtale

Overordnet riggplan

PNV R WN PR

18. Signaturer

* % %k

Sted/dato Kvartal 25 Bodg AS
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Prosjektering/ RED
Avklaring kontrakt BH/ startordre
Avklaringer, IG, tilrigging/ klargjering for oppstart
Prosjektering/ kontrahering UE

Riving ( AF Decom for byggherre}
Riving - Dr gt 12, Kongens gt 9, garasjer, stgttemur

Grunnarbeider
Avdekning kabler og annen klargjgring for spunt
Trauing og utkjering/ innkjéring av masser
Tomt klargjort for betongfundamentering
Tilfylling/ klargjort for modulmontasje

spkt, mhp drstid)

Fulifgring utenders (sannsynlig

Spuntarbeider

Rerspunt m/ forankring

Betongarbeider
Fundamentering
Sokler for moduler pa dekker

Betongelementmontasje

Montasje

Klargjeringsarbeider modulmontasje
Alle arbeider som ma og bgr utfpres far montasje

Klargjort for modulmontasje

Meodularbeider {Kodumaja for byggherre)
Montasje moduler
Kompletterende arbeider moduler

Tekniske fag
Bunnledninger, jording ol

Hovedtyngde av montasje

Temrer, maler, flis, himling
Gjennomfpringsfase

Sluttfpring og overievering

Kompletterende arbeider, byggvask og befaringer
Overlevering og innflytting kunder

MERK:

Foreliggende fremdriftsplan er en overordnet og forelgpig plan

som har til hen:

t a synliggjgre hovedlinjene og milepeler i

prosjektgjennomfpringen. Plan skal senere avigses av mer
detaljer og eksakt plan som utarbeides i samarbeid mellom

BH, UEog TE

Akuvitet
Deling
Miepa|

Sammendrag

Varghel Start Shutt
146 dager on 30.06.21 fr 28.01.22
0 dager on 30.06.21 on 300621
20 dager ma(09.08.21 fr03.08,21
113 dager mal60821 fr2R01.22
20 dager ma 09.08.21 fr 03 09.21
20 dager ma 09.08 21 fr03.09.21
425 dager ma 06.09.21 fr 23.06.23
2 dager ma 06.09.21 ti07 0921
40 dager ma 06.09.21 fr29.10.21
Q dager ma01.1121 ma011121
19 dager ma 04.04 22 fr 06.05 22
50 dager ma 17.04 23 fr 23.06.23
15 dager ma 06.09.21 fr 24.09.21
15 dager ma 06.09 21 fr24.05.21
132 dager ma 01.11.21 fr 20.05.22
58 dager ma 011121 fr28.01.22
34 dager ma 28,03.22 fr 20 05.22
55 dager ma 17.01.22 fr 01.04.22
55 dager ma 17 01.22 fr01.04.22
35 dager ma 09.05.22 fr 24.06.22
35 dager ma 09.05.22 fr 24.06.22
0 dager fr 24,0622 fr24.0622
149 dager ma 27.06.22 fr 24.02.23
11 dager ma 27.06,22 fr 15.07.22
140 dager ma 1807 22 fr24.02 23
326 dager ma 04.10.21 fr 24.02.23
35 dager ma04.10 21 fr19.1121
138 dager maO08.0822 fr24,02.23
139 dager ma 08.08.22 fr 24,02.23
139dager ma080B 22 fr24.02.23
25 dager ma 27.02.23 fr31.03.23
20 dager ma 27.02 23 fr24.03 23
5 dager ma 270323 fr31.03.23
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Avtale om overfgring av justeringsrett og justeringsplikt etter
utbyggingsavtale for (NAVN PA UTBYGGINGSAVTALE)

Mellom

UTBYGGER AS
Org.nr.  (fyll inn)
Adresse: (fyll inn)

«Overdrager»
Og

Bode kommune
Org.nr. 972 418 013
Adresse: postboks 319, 8001 Bode

«Mottaker»

1. Partsforhold

Parter i avtalen er Utbygger AS, i avtalen benevnt «Overdrager», og Bods kommune, i avtalen
benevnt «Mottaker». Avtalen bygger pa «navn pa utbyggingsavtale» mellom Overdrager og
Mottaker, signert (..dato..) samt overtakelsesprotokoll datert (..dato..).

Overdrager og Mottaker benevnes i fellesskap som «parteney.

2. Avtalens bakgrunn og formal

Mottaker fikk den (..dato..) overfort (..teknisk/gronn infrastruktur.. f.eks.
veg/fortau/gatclys/park/Ickeplass/tursti osv.) til cic, drift og vedlikehold. Formélet med denne
avtalen er a noytralisere merverdiavgift som er palept pa overdragers hand ved opparbeiding av
teknisk og grenn infrastruktur etter utbyggingsavtale for NAVN PA UTBYGGINGSAVTALE -
DATO). Avtalen overforer retten og plikten til 4 justere inngéende merverdiavgift pa varer og
tjenester som er brukt for & opparbeide kapitalvarene jf. merverdiavgiftsforskriften § 9-3-1, fra



overdrager til mottaker. Overdragelsen skjer i henhold til merverdiavgiftsloven og
kompensasjonsloven med tilherende forskrift.

Ovennevnte infrastrukturtiltak regnes som flere kapitalvarer i merverdiavgiftsmessig forstand, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-1.

3. Gjenstand for overdragelse

Justeringsretten som overdras gjelder merverdiavgiften pd utbyggingskostnadene for alle deler av
kapitalvarene (den tekniske/grenne infrastrukturen) som er pakostet av Overdrager og overtatt av
Mottaker den (..dato..), heretter omtalt som «overdragelsesdagen».

Overdragelsen er nermere spesifisert i protokoll for overdragelsen, se vedlegg 1.

Justering av inngdende merverdiavgift er regulert i merverdiavgiftsloven kapittel 9 og
kompensasjonsloven § 16 med titherende forskrifter. I samsvar med merverdiavgiftsloven § 9-3 og
merverdiavgiftforskriften § 9-3-3, jf. § 9-3-5 skal Overdrager gi Mottaker en skriftlig underskrevet
oppstilling for hver kapitalvare som inneholder de opplysninger som er nevnt i
merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3 forste ledd. Oppstillingene skal attesteres av statsautorisert
revisor.

Ved underskrift av denne avtalen og vedlagte justeringsoppstillinger overforer Overdrager
justeringsrettigheten knyttet til kapitalvarene til Mottaker, jf. merverdiavgiftsforskriften §§ 9-3-4 og
9-3-5.

4. Registrerte kostnader og merverdiavgift
Overdragelsen omfatter alle anskaffelser Overdrageren har foretatt i forbindelse med kapitalvarene.

Overdragerens totale anskaffelseskostnader uten merverdiavgift utgjer kr. (SUM), og totalt betalt
merverdiavgift utgjor kr. (SUM). Fullferingstidspunkt og spesifiserte justeringsbelep fremgér av de
vedlagte justeringsoppstillingene, se vedlegg 3.

Overdragerens anskaffelseskostnader knyttet til teknisk/grenn infrastruktur utgjer kr. (SUM)
eksklusiv merverdiavgift. Inngdende merverdiavgift utgjer kr. (SUM).

Det er ikke fradragsfert inngdende merverdiavgift pa anskaffelsene. Overdragerens fradragsrett pa
fullferingstidspunktet utgjorde 0 %.

5. Omfanget av justeringsretten
P& overdragelsesdagen har Overdrager og Mottaker henholdsvis 0 % og 100 % fradragsrett for
inngaende merverdiavgift.

Justeringsbelopet pa overdragelsesdagen utgjor kr. (SUM). Justeringsrett som overfores til Mottaker
er kr. (SUM).

6. Gjennomfering av justeringen

Overdragelsen av justeringsretten gir Mottaker rett til & fremme arlige krav om justering p4 sine
omsetningsoppgaver og kompensasjonsoppgaver med 1/10 av merverdiavgiften som Overdrager
har pédratt seg ved utbygging av infrastrukturanleggene, og som ikke allerede er fradragsfort.

Justeringsavtale MAL 2av4



Krav om justering for inngdende merverdiavgift som angér anskaffelsen av teknisk og grenn
infrastruktur, skal fremmes pd kommunens ordinare omsetningsoppgaver.

Overdrager skal fremme krav om justering pa sine omsetningsoppgaver og kompensasjonsoppgaver
for 6. termin hvert ar, forste gang i 6. termin XXXX.

Mottaker skal overfore det arlige utbetalte justeringsbelopet, med fradrag av 10 % (jf. punkt 7), til
Overdragerens konto nr. X XXX XX XXXXX, innen 14 dager etter at Mottaker har fatt
justeringsbelopet utbetalt.

7. Godtgjerelse
Mottakers godtgjerelse for det administrative arbeidet forbundet med & kreve justering og foreta
utbetaling til Overdrager, er 10 % av det justerte belapet pr. ar.

8. Partenes ansvar og risiko
Overdrageren har ansvaret for at justeringsoppstillingene som nevnt i punkt 3 er materielt og
formelt korrekte.

Overdrageren har plikt til 4 varsle Mottaker for Mottakers frist for & levere omsetnings- og
kompensasjonsoppgaver gar ut. Arlig justering skal ifelge merverdiavgiftsforskriften § 9-5-1 og
forskrift om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner, fylkeskommuner mv. § 6 tas med i
oppgaven for sjette termin/sjette periode. Leveringsfrist er ifelge skatteforvaltningsforskriften §§ 8-
3-10 og 8-7-2 pé en méned og ti dager etter utlepet av hver periode. Overdragerens frist for & varsle
Mottaker settes derfor til 20. januar. Ved eventuelle endringer i oppgavefristene endres
varslingsfristene tilsvarende.

Overdragerens varslingsplikt anses oppfylt ndr Overdrageren innen fristen har sendt brev til

Bode kommune v/regnskapsenheten
Postboks 319
8001 Bode

Overdrager har ansvar for feil og mangler med hensyn til innsending av krav om justering, herunder
ansvar for at krav om justering blir fremmet i tide. Dersom Overdrager ikke overholder
varslingsplikten og Mottaker ikke fremmer justering i tide, er Mottaker fti for ansvar.

Risikoen for regelendringer som medferer at justeringsretten endres eller bortfaller, pahviler
Overdrageren.

Dokumentasjon som nevnt i avtalen eller som har betydning for justeringsretten til Mottaker skal
oppbevares i 5 &r etter siste ar i justeringsperioden, jf. merverdiavgiftsforskriften §§ 9-1-2 og 9-3-5
og kompensasjonsforskriften § 6.

9. Eventuelle endringer i Overdragerens opplysninger

Dersom opplysningene som er angitt ovenfor endres etter at avtalen er inngatt, skal Overdrageren
rette dette overfor Mottaker dersom opplysningene kan fore til endring i justeringsbelopet. Endring
av avtalen skal skje skriftlig.

10. Verneting

Justeringsavtale MAL 3av4



Tvist om gyldigheten eller tolkning av denne avtale, skal forst sokes lost ved forhandlinger. Ferer
slike forhandlinger ikke frem kan hver av partene forlange tvisten avgjort ved norske domstoler.
Partene vedtar Salten tingrett som verneting.

11. Signaturer
Avtalen med vedlegg er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Sted/dato Bodg, den
Utbygger AS Bode kommune
Vedlegg:

1) Signert overtakelsesprotokoll med vedlegg
2) Attestasjon fra revisor
3) Signerte justeringsskjema attestert av revisor

Justeringsavtale MAL 4avd
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Riggplan fortausarbeider er jkke inntegnet men vil vare fortausarealet sam- ca. 0,5 m uten

orevrig vises det tl riggplan vedlagt ulempeplan.
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